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1 Beschrijving van het project 

Plus Ultra biedt kleine bedrijven en start-ups de kans te groeien op een prominente zichtlocatie op 

Utrecht Science Park. De community draait volledig om life sciences en health en het gebouw dient als 

centrale ontmoetingspunt van het bedrijfsleven op het Science Park. Plus Ultra zal een grote groep 

ondernemende bedrijven, starters en kennisinstellingen samenbrengen. Een gebouw met een levendig 

centrum in het entreegebied van Utrecht Science Park. De gedeelde faciliteiten dragen bij aan het 

stimuleren van ontmoeting tussen de verschillende huurders. 

 

Het gebouw biedt een hoge mate van flexibiliteit. De gang rond het atrium ligt vast, maar verder zijn de 

verdiepingen vrij in te delen binnen een gesteld grid. Op elke verdieping kunnen zowel kantoorruimtes 

als laboratoria worden ingericht. Het gebouw is bedoeld als het centrale ontmoetingspunt van het 

bedrijfsleven op het Utrecht Science Park. Op de begane grond is de hoofdentree. Bezoekers komen 

hier aan en kunnen zich melden bij een receptiebalie. Het atrium biedt ruimte voor lunch, flexwerken, 

ontmoeten en het vieren van successen. Er is een restaurant en koffiebar aanwezig en ook de 

vergaderfaciliteiten zijn hier gesitueerd. In een externe parkeergarage gelegen op korte afstand van 

gebouw zijn 115 parkeerplekken voor auto’s toegewezen voor Plus Ultra Utrecht. Daarvan is een deel 

ingericht voor elektrische voertuigen. Voor de fietsende werknemers zijn op de begane grond van het 

gebouw 329 stallingsplaatsen voor fietsen gerealiseerd. Daarnaast zijn er douches en kleedkamers 

aanwezig zodat werknemers zich kunnen opfrissen na de fysieke inspanning. 

De generieke structuur van het gebouw zorgt dat het goed past binnen het stedelijk ontwerp. Daarbij 

sluit het aan bij de naastgelegen plots, waardoor één geheel kan ontstaan langs de Universiteitsweg. 

  
Plus Ultra Utrecht en het naastgelegen gebouw van Nutricia Research  
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1.1 Milieuvriendelijke ontwerpmaatregelen en innovaties 

De primaire uitgangspunten tijdens de preliminaire fase van het ontwerp is de TRIAS-Energetica. Ten 

eerste is de vraag naar energie beperkt door de primaire functies van het gebouw zo goed mogelijk te 

isoleren. De tweede richtlijn is het beperken van gebruik van fossiele brandstoffen. Dit wordt bereikt 

door voldoende PV-cellen toe te passen. De derde richtlijn richt zich op het zo efficiënt mogelijk 

verbruiken van fossiele brandstof. Dit is niet het geval bij Plus Ultra Utrecht, aangezien er geen gebruik 

wordt gemaakt van fossiele brandstoffen voor de primaire voorzieningen van het gebouw. De 

belangrijkste bouwkundige aandachtspunten zijn de oppervlakte en isolatiewaarde van het glas, het 

reduceren van het infiltratieverlies en de compactheid van het gebouw. 

Milieuvriendelijke ontwerpmaatregelen 

Om zo een zo efficiënt mogelijk gebouw neer te zetten conform de TRIAS-Energetica zijn een aantal 

duurzaamheidsmaatregelen toegepast. De meest relevant gekozen duurzaamheidsopties zijn: 

 

Klimaatinstallaties 
- Warmte Koude Opslag (WKO); 

- CO2-regeling en warmteterugwinning bij ventilatie; 

- Adiabatische bevochtiging, alleen daar waar nodig vanuit het proces; 

- Klimatiseren middels klimaatplafonds; 

Bouwfysica 
- Ter beperking van warmteverlies door transmissie worden eisen gesteld aan de thermische 

isolatie van de uitwendige scheidingsconstructie van het gebouw; 

- Met thermisch hoogwaardige dubbele beglazing wordt hinder door koudeval vermeden; 

- Het plaatsen van luifels boven de ramen minimaliseert de hoeveelheid binnenkomende 

warmte in de zomer en draagt bij aan een comfortabel visueel comfort. Daarbij wordt er 

door de luifels energie opgewekt met de geïntegreerde PV-panelen. 

Water 
- Waterbesparende tappunten, toiletten en douches; 

- Waterbesparende en energiezuinige uitrusting van pantry, keukens en apparatuur; 

- Watermeters en lekdetectie zijn opgenomen in het gebouw; 

Elektrische installaties 
- Ledverlichting, zowel binnen als buiten; 

- Aanwezigheidsdetectie en daglichtregeling in kantoren; 

- Submeters voor energiegebruik; 

- Een groot deel van het dak en de gevels wordt gebruikt om PV-panelen op te leggen en 

daarmee duurzame energie op te wekken; 

- Energiezuinige liften; 

- Energiezuinige koel- en vriesopslag; 

- Energie efficiënte labgebieden; 

Klimaatbestendigheid en ecologie 

- Het gebouw is voorbereid op het klimaat van de toekomst. De installaties zijn uitgevoerd 

zodat ook bij extremere buitentemperaturen een comfortabel klimaat kan worden bereikt; 

- De passieve methode leidt tot een minimalisering van de energiebehoefte in het gebouw. 

Hierbij wordt gebruik gemaakt van bijvoorbeeld vrije koeling; 

- Het veerkrachtige casco is bestand tegen het veranderende klimaat; 

- Er wordt bijgedragen aan het ecosysteem in de directe omgeving met de ontwikkeling van 

een inclusief buitenterrein en het realiseren van groen binnen; 

- Hemelwater wordt op en rondom het gebouw dynamisch opgeslagen voor gepaste afvoer 

naar de omgeving of voor gebruik in het gebouw; 
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Innovaties 

Plus Ultra Utrecht is voor een aantal thema’s nog een stap verder gegaan. De volgende innovatieve 

maatregelen zijn getroffen in en om het gebouw. 

 

Minimaliseren van het drinkwater gebruik 
- In wateroverlast te voorkomen wordt er op en rondom het gebouw water geborgen. Het 

water dat gedurende een regenbui op het gebouw neerslaat wordt opgevangen in een 

buffertank. Dit water wordt gebruikt als vervanging van drinkwater voor het spoelen van 

toiletten en irrigeren van de beplanting. 

Slimme monitoring van het energiegebruik 
- In plaats van standaard energiemeters zijn er in Plus Ultra Utrecht slimme energiemeters 

toegepast. Deze meters monitoren de patronen in energiegebruik en -opwek om beide zo 

het beste op elkaar af te stemmen. 

Duurzame energieopwekking 
- Vanwege de omvang van het gebouw is er een flinke hoeveelheid energie nodig om het 

gebouw operationeel te houden. Alle gebouwgebonden energie wordt geheel uit de eigen 

opwekking van duurzame energie middels PV-panelen voorzien. Om in deze 

energieopgave te kunnen voorzien is er een uitgebreide PV-installatie toegepast, uitgerold 

over het gehele gebouw: 

o (traditionele) PV-panelen op het dak 

o PV-panelen op de vaste luifels van het gebouw 

o Building-integrated photovoltaic (BIPV) panelen in de atrium beglazing 

Ultieme flexibiliteit en toch hoogwaardige laboratoriumruimtes 
- Plus Ultra Utrecht is per verdieping vrij indeelbaar in het plaatsen van kantoor en/of 

laboratoriumruimtes. Ondanks deze vrije indeelbaarheid en het faciliteren van 

specialistische laboratorium ruimtes, weet Plus Ultra Utrecht toch de hoogst haalbare 

duurzaamheidskwalificatie te behalen, met bijkomende energie- en milieuprestatie eisen. 

Centrale koude voorziening in de keuken 

- Om af te kunnen zien van vele individuele koelingen in het gebouw is er een centrale koude 

voorziening gerealiseerd. Deze centrale voorziening wekt de benodigde koude op voor alle 

koelapparatuur ten behoeve van de keuken. De koude wordt transporteert met CO2 als 

medium, waardoor schadelijke koudemiddelen worden vermeden. 
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2 BREEAM kwalificatie en score 

Plus Ultra Utrecht is als duurzaam gebouw ontworpen en gebouwd. Om de mate van duurzaamheid 

inzichtelijk te maken wordt het gebouw geheel volgens BREEAM gecertificeerd. BREEAM is een 

onafhankelijke organisatie die een keurmerk voor duurzaam vastgoed afgeeft. BREEAM is zowel een 

meetinstrument als een ontwerpinstrument. Het gebouw wordt hiermee ontworpen en gecertificeerd op 

de gebieden variërend van management van het bouwproces, gezondheid van het interne klimaat, 

energiezuinigheid, vervoer om, naar en in het gebouw alsook waterverbruik en afval. Zo voorziet een 

ruim PV-panelen dak en -luifel het gebouw van elektrische energie en verwarming en koeling wordt 

geregeld vanuit warmtepompen, zodat een gasaansluiting niet nodig is.  

 

Het behaalde percentage in de categorieën zorgt voor een van de volgende scores:  

+30% = Pass   

+45% = Good   

+55% = Very Good   

+70% = Excellent   

+85% = Outstanding   

 

Voor Plus Ultra Utrecht is een score van meer dan 85% beoogd, welke de score BREEAM-Outstanding 

geeft. Het ontwerp wordt beoordeeld a.d.h.v. BREEAM-NL 2020; de Beoordelingsrichtlijn Nieuwbouw 

versie 1.0, 30 juni 2020. 

 

Voor de BREEAM-NL-Credits wordt verwezen naar de creditlijst of naar de BRL BREEAM Nieuwbouw 

welke ook te vinden is op www.breeam.nl.  

2.1 BREEAM-NL score 

Er is een BREEAM-score van 87,86% behaald. Goed voor een kwalificatie ‘Outstanding’. 
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2.2 Ervaringen met BREEAM 

Een duurzaam gebouw vraagt initieel om een extra investering. Daar staat tegenover dat mensen zich 

prettig zullen voelen in dit gebouw en er lagere energiekosten zullen zijn dan in het huidige gebouw. 

 

Plus Ultra Utrecht doet net als bij de bouw van Accelerator, Plus Ultra- (o.a., Groningen, Leiden) en 

Matrix-gebouwen ervaring op met BREEAM. De ervaring met BREEAM tot nu toe is dat het ons expliciet 

bewust maakt van welke stappen je kan maken in het gehele proces van het ontwerpen, inbedden en 

bouwen van het nieuwe gebouw m.b.t. duurzaamheid. Duurzaamheid vanuit BREEAM is niet alleen 

duurzaam vanuit een energie oogpunt (zoals men thuis vooral voor ogen heeft), maar behelst veel meer 

aspecten die je niet automatisch op je netvlies zou hebben (betrekken gebruikers, uitgebreide transport- 

en faciliteitenanalyse, ecologie van de omgeving, materialen, afval et cetera). Het is in feite een meer 

holistische werkwijze en dat maakt de bewustwording bij gebruikers en bij besluitvorming beter.  

2.3 Bijzonderheden in het BREEAM proces 

Bijzonder in het traject was de demarcatiegrens tussen het gebouw en de omgeving. Daar waar 

gangbaar is dat het directe terrein rondom het gebouw tot het kavel behoord was dat bij Plus Ultra 

Utrecht niet het geval. De kavelgrens ligt nagenoeg op de gevel grens, wat erin resulteert dat het gehele 

buitenterrein buiten de invloedssfeer van Kadans valt. De verantwoordelijkheid voor dit terrein ligt bij de 

Universiteit Utrecht. Dit heeft geleid tot veel afstemming met de UU om de BREEAM eisen die van 

toepassing zijn buiten de gevelgrens invulling te geven. 
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3 Gebouw en terrein 

3.1 Oppervlakten 

Het aantal BVO van het gebouw bedraagt 22.892m2. Deze is als volgt onderverdeeld: 

 
 

Het gebouw bestaat uit een laagbouw van 5 lagen en een hoogbouw van 8 lagen. Op de begane grond 

bevinden zich de gedeelde faciliteiten; fietsenstalling, douches, kolfruimte, keuken en coffeecorner. 

Hieronder een overzicht van de verschillende vloeren. 

 

 
Begane grond vloer  Laagbouw vloer (1 t/m 4) Hoogbouw vloer (5 t/m 12) 
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3.2 Inrichting (fitout) 

Plus Ultra Utrecht vervult een functie als multi-tenant kantoor/labgebouw. Er wordt gestreefd naar een 

50%/50% verdeling tussen beiden. Het staat de huurders vrij zelf de gehuurde ruimtes in te richten, in 

achthouding met de duurzaamheidsdoelstellingen van het gebouw. 

 

Er is voor het gebouw een blauwdruk gemaakt van de mogelijke verdeling van de kantoor/labruimtes. 

Dit is een vooropzet, want het gebouw is geheel flexibel ingericht wat het mogelijk maakt de verdeling 

van functies geheel flexibel in te vullen. Hieronder is de Standard Fitout die door Kadans is gemaakt 

weergegeven. Huurder staan er vrij in binnen de Standard Fitout te personaliseren. 

   
Standard Fitout: Laagbouw vloer (1 t/m 4) Standard Fitout: Hoogbouw vloer (5 t/m 12) 

3.3 Bouwkavel 

Het gebouw is op de eigen kavelgrens gebouwd. Het omliggende terrein in bezit en beheer van het 

Utrecht Science Park. In het terrein zijn echter wel alle faciliteiten voor BREEAM opgenomen; 

 

POL03: Olieafscheider LE0X: Ecologische voorzieningen POL03: Wadi HEA06: Veilige toegang 
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3.4 Omgeving 

Utrecht Science Park 

Het Utrecht Science Park is een veelbelovende locatie voor kennisintensieve bedrijven, zowel binnen 

als buiten Europa. Het park vormt het kloppend hart van de meest concurrerende regio van Europa. Op 

loopafstand van elkaar werken meer dan 75.000 studenten, wetenschappers en medewerkers van 

gerenommeerde medische centra, kennisinstellingen en bedrijven intensief samen aan baanbrekende 

wetenschap en oplossingen op het gebied van gezondheidszorg, life sciences en duurzaamheid. 

 

Verschillende grote kennis- en onderzoeksinstituten zijn reeds gevestigd op het Utrecht Science Park, 

waaronder de Universiteit Utrecht, de Hogeschool Utrecht, het Universitair Medisch Centrum Utrecht en 

het Hubrecht Instituut. Bekende bedrijven zoals Genmab, Merus en Danone Nutricia behoren tot de 

directe buren van Plus Ultra Utrecht op het science park. 

 

Bovendien biedt het Utrecht Science Park een uitstekend netwerk voor startups en het midden- en 

kleinbedrijf — met onder andere Utrecht Inc. en de Life Science Incubator. Het gevarieerde aanbod van 

horecagelegenheden, diverse conferentielocaties, een eigen sportcomplex en ideale 

wandelmogelijkheden maken het park compleet. 

Utrecht Stad 

Utrecht ligt in het hart van het land. Dankzij de centrale ligging van zowel 

de stad als de provincie Utrecht zijn beide eenvoudig bereikbaar. 

Daarnaast behoort de regio Utrecht tot de drie meest concurrerende 

economische regio’s van Europa en is er de ambitie om de gezondste 

regio van Europa te worden. In 2022 vierde de stad Utrecht haar 900-jarig 

bestaan, waarmee het een van de oudste steden van Nederland is. 

Gezellige pleinen en steegjes omringen de iconische Domtoren, waar 

altijd iets te beleven valt. 

 

Utrecht Universiteit 

De Universiteit Utrecht is al tien jaar op rij de beste universiteit van Nederland (volgens de Shanghai 

Ranking), met meer dan 8.000 publicaties per jaar. De zeven faculteiten en meer dan 55.000 studenten 

maken deel uit van zowel het Utrecht Science Park als het historische stadscentrum. 

Plus Ultra Utrecht 

Plus Ultra Utrecht kent een uitstekende 

bereikbaarheid en mobiliteitsvoorzieningen. 

Het Utrecht Science Park beschikt over diverse 

openbaarvervoerverbindingen (waaronder 

bus- en tramverbindingen) en een 

fietsvriendelijke infrastructuur. Plus Ultra 

Utrecht heeft een inpandige fietsenstalling. 

 

Utrecht is centraal gelegen in Nederland en 

daardoor goed bereikbaar per auto. Het 

Utrecht Science Park heeft een groot P+R-

terrein op minder dan vijf minuten lopen van 

Plus Ultra Utrecht. 
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4 Duurzaamheidsaspecten 

Het gebouw houdt rekening met de gebruiker door concepten toe te 

passen die enerzijds duurzaam zijn en anderzijds ook bijdragen aan de 

gezondheid van de werknemers. Zo wordt een goed lichtplan opgesteld 

met hoogfrequente verlichting en wordt een hoog thermisch comfort 

nagestreefd (HEA1 t/m HEA5). Het gebouw is flexibel gezoneerd, 

waardoor de gebruikers de mogelijkheid hebben iedere ruimte naar wens 

te regelen middels de app. Wanneer de gebruikers in een prettige 

omgeving verblijven werken ze niet alleen prettiger, maar zijn ze ook 

productiever. Dit zorgt daarnaast ook voor een vermindering van het 

aantal klachten, zoals de kans op een burn-out.  

 

Aan de binnenzijde van het gebouw wordt liftgebruik ontmoedigd (ENE06). Looproutes liggen in het 

verlengde van de trappen en liften liggen uit de primaire looproute. Hierdoor worden de gebruikers 

aangemoedigd om lichamelijke inspanning te verrichten en wordt elektraverbruik door liften verminderd. 

Tevens worden zonnepanelen op het dak geplaatst en wordt er energiezuinige verlichting toegepast 

(ENE01, ENE02, ENE03). Ook voor de keuken- en lab faciliteiten is rekening gehouden met het 

energiegebruik in de selectie van de apparatuur (ENE05, ENE07). 

 

Er wordt informatie geleverd voor het weergeven OV-informatie van de 

omgeving op het scherm bij de uitgang kunnen zien (TRA03). Dit zorgt 

ervoor dat mensen meer geneigd zijn het OV te gebruiken en inherent 

hieraan minder CO2-uitstoot zullen voortbrengen. De locatie ligt tevens 

op een gunstige ligging met het openbaar vervoer (OV, station Utrecht 

Science Park ligt op loopafstand), welke de drempel extra verlaagt om 

met het OV te komen (TRA01, TRA02, HEA06). Niet alleen gaan er 

voldoende bussen tijdens de spits, ze zorgen ook nog eens dat het 

minder dan 15 minuten kost om op een OV-knooppunt aan te komen.  

 

Het inzamelen van afval wordt gescheiden waardoor de afvalketen een stuk efficiënter en ingekort wordt 

(WST03). Er worden watermeters en waterbesparende systemen toegepast (WAT01, WAT02). Ook 

wordt lekdetectie op de hoofdwatermeter toegepast (WAT03), als ook dat er per sanitair blok een 

zelfsluitende watertoevoer is toegepast. Op de daken wordt regenwater opgevangen wat vervolgens 

wordt gebruikt om de toiletten te spoelen. 

 

In het gebouw zijn ook een aantal milieuversterkende en 

diervriendelijke maatregelen opgenomen. Zo is de locatie 

gebouwd op een locatie met lage ecologische en 

landschappelijke waarde. Ook wordt er rekening gehouden met 

het duurzaam medegebruik van planten en dieren. (LE01, LE03, 

LE04, LE05).  

 

Met dit alles wordt de vervuiling van het gebouw naar de 

omgeving (denk ook aan licht en geluid) zoveel mogelijk beperkt 

(POL01 t/m POL05). Hiermee brengt Plus Ultra Utrecht juist een 

positieve bijdrage aan het Utrecht Science Park. 
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5 Plus Ultra Utrecht in getallen 

 
 

 

 
 

 

 
 

  

Algemeen. 
BVO   22.892 m2BVO 

GBO   21.471 m2GBO 

Gebouwgebruikers 1982 personen max. 

Fietsenstallingen 329 stallingen 

Parkeerplaatsen 115 plaatsen 

Laadpalen  65 palen 

Energie. 
Energiebehoefte (EP1)   58,86 kWh/m2/jr 

Energiegebruik (EP2) gebouwgebonden -5,88 kWh/m2/jr 

Energielabel    A+++++ 

~ 

Aantal PV-panelen   1650 panelen 

Duurzaam opgewekte elektriciteit 770.906 kWh 

Stikstofemissies energiegebruik  0 mgNOX 

 

338,0 kgCO2eq/m2  Paris Proof Indicator (excl. PV panelen) 

62%   Losmaakbaarheid 

Materialen. 
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Gebouw. 
Flexibiliteitsscore  60% 

Energielabel liften  A 

OV-bereikbaarheidsindex 14,63 

Verantwoorde herkomst 39% 

Bouwafval recycling  94,1% 

Waterretentiecapaciteit  70 mm/h/m2 

Waterretentiecapaciteit  308 m3 

Water. 
Watergebruik   9.567 m3/jaar 

Opgevangen hemelwater 1.281 m3/jaar 

Drinkwatergebruik  8.677 m3/jaar 

Water hergebruik  13,4% 

 

Waterbesparing tov referentie 45,52% 

Grijswaterbuffer   25 m3 

Drinkwatergebruik  24,08 L/pp/dag 

Drinkwater
87%

Hemelwater
13%
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6 Bouwproces 

6.1 Stappen voor reductie impact van de bouw op het milieu  

Tijdens de bouw is er aandacht voor minimalisering van de milieu-impact. Zo is het hout op de 

bouwplaats afkomstig uit legale bronnen en voorzien van een duurzaamheidskeurmerk. Al het overige 

materiaal wordt verantwoord ingekocht. 

 

Door zoveel mogelijk gebruik te maken van recyclebaar materiaal, wordt afval op de bouwplaats 

beperkt. Om dit te bevorderen wordt het afval gescheiden in minimaal de volgende groepen: 

• Bedrijfsafval; 

• Isolatiemateriaal; 

• Hout; 

• Kunststof; 

• Folie; 

• Metalen; 

• Steenachtige materialen; 

• Gips; 

• Papier en karton; 

 

Om de impact op het milieu verder te reduceren heeft de aannemer een gespecialiseerd 

afvalverwerkingsbedrijf in de arm genomen. Samen met dit bedrijf is er helder in kaart gebracht hoe het 

beste afval gescheiden kan worden en hoe het zo optimaal mogelijk verwerkt kan worden. Hierdoor is 

de kans het hoogst om uit het afval in de toekomst nieuwe materialen te halen of van te maken.  

 

Leveranciers van producten is om certificaten gevraagd die de oorsprong duidelijk maken en om hun 

producten met zo min mogelijk verpakkingsmateriaal te leveren. Dit wordt gedaan in overeenstemming 

met BREEAM-credit MAT01 en MAT03. Zo wordt geprobeerd zoveel mogelijk beton, hout en staal zo 

duurzaam mogelijk in te kopen waarbij de leveranciers transparant aantonen dat ze op een duurzame 

manier leveren en produceren.  

 

Voor dit project is een speciaal ecologisch werkprotocol opgesteld, waaraan de aannemer zich tijdens 

de bouw aan moet gehouden (LE02). Het bouwplaats personeel is d.m.v. toolbox meetings geïnstrueerd 

over dit werkprotocol. Dit is ook door de ecoloog ter plaatse gecontroleerd.  

6.2 Duurzame maatregelen op sociaal of economisch gebied  

Er is inheemse groenvoorziening toegepast waarbij aan de gebruikers kenbaar wordt gemaakt welke 

type flora en fauna zich in het gebied bevinden. Op die manier wordt water bespaart omdat de gekozen 

inheemse flora en fauna kan overleven in de omgeving (LE04 en WAT04).  

 

De gebouwinformatie is op een voor publiek toegankelijke website geplaatst zodat de maatschappij en 

andere bedrijven kennis konden nemen van dit voorbeeld en konden volgen (MAN04). Er is ook een 

vervoersplan opgezet (TRA05).  

 

Aanwezigheidsdetectie en afsluiters zijn aangebracht ten behoeve van het sanitair. Dit voorkomt dat 

indien er niemand aanwezig is in de sanitair ruimtes er nooit kans is op doorstromen van water. Ook 

niet in geval van kleine lekkages. (WAT03)  
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7 Reflectie 

7.1 Proces, organisatie  

De nieuwbouw van Plus Ultra Utrecht is ontwikkeld in hecht teamverband. Er zijn diverse vergaderingen 

met het gehele ontwerpteam gehouden. De BREEAM-expert heeft hierin een sturende en leidende rol 

gespeeld. Kadans verzorgt het projectmanagement, Cepezed was het betrokken architectenbureau en 

Deerns Nederland BV was betrokken als duurzaamheidsadviseur.  

 

Ook in de uitvoeringsfase is de reeks met vergaderingen voortgezet. De betrokken aannemer en 

installateurs hadden en open houding ten aanzien het BREEAM-proces, waardoor vertaalproblemen 

van het ontwerp naar de praktijk altijd tijdig werden getackeld. 

7.2 Kosten/baten  

De kosten en baten voor het behalen van het BREEAM Outstanding certificaat zijn verwerkt in de totale 

aanneemsom. Door de contract vorm, en doordat het gehele ontwerp en opleverteam verantwoordelijk 

is voor het behalen van de BREEAM-score, is de uitwerking efficiënt gebeurd, en zijn overbodige extra 

investeringskosten voor BREEAM-maatregelen, beperkt gebleven.  

7.3 Tips  

Het is van belang om aan het begin van het project goed duidelijk te hebben wat de ambities zijn omtrent 

BREEAM en wat de invloed daarvan is op ontwerp, zowel op het technische als het financiële vlak. Dit 

zorgt voor een goede workflow tijdens de ontwerpfase en resulteert in een duurzaam gebouw, dat 

voldoet aan alle gewenste eisen. 

7.4 Aanbevelingen voor verdere verduurzaming in de toekomst 

Plus Ultra Utrecht heeft getracht binnen het project de onderdelen vanuit BREEAM zoveel mogelijk in 

het gebouw en proces op te nemen. Duurzaamheid gaat echter verder dan BREEAM, daar BREEAM 

slechts een interpretatie hiervan is. Buiten de credits die binnen BREEAM worden beoordeeld kan 

worden ingezet op aanvullende maatregelen, zoals gedaan is met het slimme bemeteren van het 

gebouw. 

 

Plus Ultra Utrecht wekt veel energie op middels de PV-panelen, maar kan deze energie niet (altijd) 

direct zelf gebruiken. Het slimme bemeteren is een eerste stap in deze eigen opgewekte energie slim 

gebruiken, maar hierin kan middels energieopslagsystemen een extra stap worden gezet. Zeker 

wanneer het terug leveren aan het elektriciteitsnet op den duur lastiger wordt. 

 

Het Utrecht Science Park is nog lang niet uit ontwikkeld. Plus Ultra Utrecht is slechts 1 van de gebouwen 

die zich op dit terrein bevinden. Uitwisseling van energie, (drink)water of overige faciliteiten kan (en 

moet) naar een volgende stap worden gebracht. De warmtekoudeopslag (WKO) is daar een mooi 

voorbeeld van hoe toekomstige samenwerking met nieuwe ontwikkelingen kan worden aangegaan voor 

het delen en balanceren van de warmte en koude vraag. 
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